...... IDARE MAHKEMESI BASKANLIGINA
DOSYA NO :
DAVACI
VEKILI
DAVALLI
VEKILI
KONU - Bilirkisi Raporuna itirazlarimizdan ibarettir.
ACIKLAMALAR
Yukarida dosya bilgileri dosyada sayin mahkemeniz tarafindan bilirkisi raporu aldiriimis olup s6z konusu
rapor hakka ve hukuka aykiridir. Bilirkisi eksik ve hatali dederlendirme neticesinde raporu diizenlemis
olup sayin mahkemeniz tarafindan itirazimiz tizerine yeniden bilirkisi raporu alinmasini talep ederiz.
SOYLEKI ;
GENEL ACIKLAMALAR

Muavekkil ..... Parselin malikidir. Muvekkil s6z konusu tasinmazi .... tarihinde satin almistir.

Muivekkilin tasinmazinin ...... kismi Gzerinde elektrik trafosu bulunmaktadir. S6z konusu elektrik trafosu
hakkinda muvekkil satin almadan herhangi bir kamulastirma islemi yapiimamistir.

Muvekkil séz konusu trafonun kaldirilmasi i¢in miteaddit defa davali kurumla yazismissa da bir sonug
alamamistir.

Davali kurum olan .......... Genel Mudurltgunin yonetim kurulu tarafindan ..... tarih .... sayili karari
geregi "........ "yonunde karar alinmistir.

Is bu sebeple 2942 S. Yasa hiikiimleri geregince pazarlik goriismeleri amaciyla ..... tarihinde movekkile
uzlasma goriusmeleri cagr kagidi gonderilmis ancak muvekkil s6z konusu kamulastirma isleminin
hukuka aykir oldugunu degerlendirdiginden uzlasma goérismelerinden anlasma saglanamamistir. Ve
neticesinde tarafimizca kamulastirma isleminin iptali amaciyla is bu dava agiimistir.

BILIRKISI RAPORUNDAKI DEGERLENDIRMELER

Bilirkisi raporunda OZETLE 3 hususa de§inerek davacinin talebinin yerinde olmadidi yoniinde
degerlendirmede bulunmustur. S6z konusu hususlar ;

1- Dava dosyasinda yer alan beyanlardan da anlasilacagi Uzere soz konusu trafo bolgede yer alan
sanayi tesislerine hizmet etmek amaciyla kurulmus olup ........ ABONEYE ENERJI SAGLADIGI
ve bu sebeple kamu yararinin oldugu,

2- Davaya konu ....... binas, teknik altyapi tesisi olup , dogrudan spor amagli kullanim kapsaminda yer
almamakta ise de , kamu yarari kapsaminda bolgenin elektrik enerjisi ihtiyacini teminen Imar
Planinda “.......” olarak ayrilmis alanin kiicik bir bolimune tesis edilmis oldugu bu durumun

mevzuata uygun oldugu



idari isleme ait roldve olcu krokisi incelendiginde; parselin ....... parseller arasinda yer alan
kadastral yoldan ve ........... parselin kuzeyinden gecen ..... Caddeden cephe aldigi, kamulastirma
islemleri sonucu cephenin ........ metresinin kamulastirilacagi, kalan .......... metre uzunlugundaki
cephenin malikin kullanimina birakildigi

BILIRKiISI RAPORUNDAKI|I DEGERLENDIRMELERE IiTIRAZLARIMIZ

1 Bilirkisi raporunda kamulastirilacak alan olarak mdavekkilin arazisinin ... metresinin
kamulastirilacagini belirtmisse de s6z konusu kamulastirilacak yer elektrik trafosunun bulundugu alan
oldugundan ve elektrik trafosununa gelen elektrigin iletilmesini saglayan kablolarin da muvekkilin
arazinden ve toprak altindan gectigine iliskin bir arastirma yapmamistir. Muivekkil sadece
kamulastirilacak ........ metrelik alani degil elektrik kablolarinin yerin altinda ge¢cmesi sebebiyle daha
fazla alani kullanamamaktadir. is bu sebeple miivekkil tarafindan kullanilamayacak alan ¢ok daha
fazladir.

2 S0z konusu tasinmaz muvekkil tarafindan satin alinmadan 6nce de is bu trafo s6z konusu arazi de
bulunmaktaydi. Yani tasinmazin bulundugu alanda sanayi calismalari baglamadan veya heniz
baslamisken s6z konusu trafo mulkiyet hakki gézetilmeden is bu davaya konu tasinmaza insaa edilmistir.
Gorlecegi Uzere trafo kamu yarari gozetilmeden insaa edilmistir.

3 Bilirkisi tarafindan mivekkilin arazinin hemen yakin ¢evresinde kamu arazisinin olup olmadigi ( kamu
arazisi bulunmaktadir)  degerlendirilmemistir. S6z konusu trafo mivekkilin mulkiyet hakki ihlal
edilmeden de yandaki kamu arazilerinin tzerine tasinabilir veya tekraren ingaa edilebilir,

4- Bilirkisi tarafindan her ne kadar ...... abonenin ihtiyaglarinin karsilandigi belirtilse de trafonun
tasinmasi durumunda aboneler magdur olmayacaktir. Soyle ki ; bdlge genellikle glindlz is yapan
isletmelerin ve tesislerin oldugu bolgedir. Bu sebeple davali idarenin insan ve ekipman guci
degerlendirildiginde s6z konusu trafo gece vakti rahatlikla tasinabilecek olup, kimsenin kullaniminda
olmadidi gece vakti tasinmasi durumunda higbir abonenin de magdur olmayacagi asikardir. Tarafimizca
yaptlan arastirma neticesinde stz konusu trafo yaklasik 2 saat icerinde tasinabilecek olup davali
kurumun ekipman ve insan guci de gz 6niine alindiginda s6z konusu siire yariya kadar disecektir. Hig
bir abonenin kullaniminda olmadigi bir zaman diliminde 1-2 saat icerinde yakindaki kamu arazisine
tasinabilecek bir trafo nedeniyle mivekkilin mulkiyet hakki acik¢a ihlal edilmektedir. S6z konusu
durumlarin higbirisine bilirkisi raporunda yer verilmemistir.

5- Bilirkisi rapaorunda s6z konusu trafonun ...... abonenin ihtiyacini karstladigini belirtse de s6z konusu
alan gelismekte olan bir alan olup zaten muvekkilin arazisindeki trafo bolgenin ihtiyaclarini karsilama
yonunden eksik ve yetersiz kalacak olup kamu gict ve imkanlari kullanilarak zaten yakin zamanda yakin
tasinmazlarda yine trafo ihtiyaci olacaktir. is bu sebeple bilirkisi tarafindan s6z konusu durumda
degerlendirilmemistir. Yani kamu tasarrufu acisindan gelecege yonelik bir 6ngori de bulunulmamistir.

6- Ayrica mivekkilin arazisinin degeri emsallerine gore ¢ok yuksek olup s6z konusu trafo muvekkilin
arazisinin degerini 6nemli 6lglde disurmektedir. Ancak bilirkisi raporunda bu durumlarin hig birisini
degerlendirmemistir.

7- S6z Konusu Kamulastirma Karari Tasinmazin Kullanimini Onemli Olglide Zorlastirmakta
Olup, Muvekkilin Ticari Faaliyetleri Sekteye Ugratmaktadir. Muvekkil tasinmazi Uzerinde sahibi
oldugu........... Parseldeki tasinmazinda mermer ihracat, ithalat, depolama isi yapmaktadir. isbu sebeple
muvekkilin isyerine agir tonajli aragla gelmekte, yuk indirip yik bindirmektedir. Ancak muvekkilin
arazisi Uzerinde yer alan trafo sebebiyle agir tonajli araclarin gegisi, yuk indirmesi ve bindirmesi ciddi
zorluklara sebebiyet vermektedir. Ayrica trafonun binasinin arsanin yola bakan kapi bélgesinde oldugu
icin giris cikislar zorlastirmakta bu yizden yan yollardan gecis saglanmaya calisiimakta olup bu
durumda kullanim icin ciddi alan kaybi ve kuilfete sebep olmaktadir. Mivekkil s6z konusu trafo



nedeniyle isleri yavaslamaktadir. S6z konusu trafo agir tonajli araclarin gecisine engel olmaktadir. Ayrica
muvekkilin satis icin imal ettigi, ihra¢ ettigi ve ithal icin hazir ettigi Grunler sz konusu tasinmazin
uzerinde bulunmaktadir. Trafonun kapladigi yer ve alan itibari ile mulvekkilin imal, ithal ve depo
kapasitesini azaltmak ve miivekkilin kazang durumunu etkilemektedir. Ozetle kamulastiriimak istenen
130m2 lik kisim aslinda tasinmazin tamamini etkilemektedir. Ancak bilirkisi raporunda bu durumlarin
hic birisini degerlendirmemistir.

8- Mudurlaginin Ankara 12. Asliye Hukuk mahkemesine mizekkere cevap yazisinda ".... ada ....
parselin? ....... Meclisinin ...... guin ve .... sayith karari ile uygun gorulerek, ...... Buytksehir Belediye .....
gun ve 3855 sayil yazisi ile onaylanan 1/1000 o6lgekli ........ Kiiclik Sanayi Sitesi Uygulama imar Plani
(Mermerciler) plani kapsaminda E:.. Hmax:.... yapilasma kosullari ile “........... ” kullaniminda kaldigt,
hususlari tespit edilmistir.”

9- Bilirkisi raporunda sz konusu alanin her ne kadar spor tesis alani olarak belirlendiginden bahsetse de
cevrede spor tesislerinin bulunmadigini belirtmis bu sebeple ..... metrelik kamulastirilacak alanin s6z
konusu muhteviyata etkisinin olmayacagi yonlnde degerlendirmede bulunmustur. Ancak spor tesis
alanlarinin  bulunmamasi ilerde de bulunmayacagi anlami cikarilarak s6z konusu degerlendirme
yaptimistir.  Bilirkisi raporunda idarenin " spor tesis alani " olarak belirleme amacini goz ardi ederek
sehir planlama ilkelerini ihlal etmistir.

Ana bagliklari ile imar Hukukunda Sehircilik ilkeleri su sekilde siralanabilir:

1. Kamu Yararina Uygunluk ilkesi

2. Planh Kentlesme ve Diizenli Kalkinma ilkesi
3. Bilimsellik ilkesi (Nesnellik ilkesi)

4. Saglikli Kentlesme ilkesi

5. Demokratiklik ilkesi

6. Surdarilebilir Kalkinma ve Kentlesme ilkesi
7. Esgudiimli Birlikteligin Saglanmasi ilkesi
8. Sehircilikte Olguliilik ilkesi

9. Siireklilik ilkesi

10- Davaya konu alanin spor tesis alani olarak belirlenmesi planh kentlesme ve diizenli kalkinma ilkesi ,
saglikli kentlesme ilkesi, surdarilebilir kalkinma ve kentlesme ilkesi geregidir. Ve davaya konu alanin
spor tesis alani olarak belirlenmesi planh kentlesmenin geregi olarak ilerde Belediye tarafindan yapilacak
projelerin  planlanmasi niteligindedir. Ancak bilirkisi raporunda zaten bdlge de spor tesisi
bulunmadigindan hareketle trafonun bulundugu alanin imar planina aykiri olmadigi yoninde
degerlendirmede bulunmustur. S6z konusu durum ayrica idarenin yetkisine bir baska idare tarafindan
midahale edilmesi anlami da tasimaktadir. idare tarafindan sehir planlamasi cercevesinde belirli
kullanima 6zgulenmis ve planlanmis bir alana baska bir idare tarafindan miidahale anlami da tasiyacaktir.

11- Ayrica belediye tarafindan imar palanina uygun olarak spor tesis alanlari yapilmaya baslanildiginda
ve s6z konusu alanin genclerimiz ve cocuklarimiz tarafindan kullanilacagi asikardir. Trafo gibi ylksek
elektrik akimlarinin oldugu yapilarin genclerimiz ve ¢ocuklarimiz agisindan tehlike arz edip etmeyecegi
yonlinden de bir dederlendirme yapilmamistir.

12- Davali idare tarafindan kamulastirma bedelinin belirlenmesi amaciyla ...... Hukuk Mahkemesinde
acilan davada yargilamaya devam olunmaktadir. Davali idare tarafindan da kamulastirma bedeli depo
edilmistir. EQer is bu davanin reddedilmesi durumunda s6z konusu bedel Kkarsiliginda alan
kamulastiriimis olacaktir. Ancak ilerleyen slrecte spor tesis alani olarak kullaniimasi gerektigi yoninde
yapilacak calismalar ¢ercevesinde s6z konusu trafo zaten kaldirilmak zorunda olacaktir. Bu sebeple s6z
konusu trafonun yeri gereksiz bir sekilde kamulastiriimis olacak ve idare maddi olarak zarar etmis
olacaktir.



SONUC VE TALEP :

Yukarida arz ve izah ettigimiz tzere bilirkisi raporuna itiraz etmekteyiz. Sayin mahkemeniz tarafindan
farkl bilirkisi tarafindan yeni bir rapor tanzim edilmesi yoniinde karar verilmesini arz ve talep ederiz.

Av. Nalan KURU



